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BEBAUUNGS- UND GRUNORDNUNGSPLAN: "TALBLICK - AM STRIEGL"

VERBINDLICHER BEBAUUNGSPLAN MIT GRUNORDNUNGSPLAN -
MARKTGEMEINDE RIEDEN, BAUGEBIET ’'TALBLICK - AM STRIEGL’

REGRUNDUNG ZUR AUFSTELLUNG DES BEBAUUNGS- UND GRUNORDNUNGSPLANES

zur geordneten ErschlieBung des parzellenweise bereits bebauten
und im FNP teils als MI-, teils als WA-Gebiet ausgewlesenen
Baugebietes, beabsichtigt die Marktgemeinde Rieden den Ausbau der
Stral3en "Talblick" und "Am Striegl"”.

Gem&R Par. 125 Baugesetzbuch (BauGB) ist die Voraussetzung fir die
Herstellung der Erschlieffungsanlagen i.S. des Par. 127 Abs. 2
BauGB ein rechtskrédftiger Bebauungsplan, der eine geordnete
stddtebauliche Entwicklung gewdhrleistet.

Unter Berilicksichtigung der l&ndlich-ddrflichen Umgebung ist

ferner beabsichtigt, das gesamte Baugeblet als MI-GCeblet auszu-
weisen und den FNP dahingehend abzudndern.

Als Zielsetzung liegt dem Bebauungsplan dile Schaffung von Wohnraum
in l&ndlicher Umgebung unter Beriicksichtigung der spezifischen
dorflichen Strukturen sowie des sparsamen und schonenden Ungangs
mit Grund und Boden zugrunde.

Die kombinierte Erstellung Bebauungs- und Grinordnungsplan ermdg-
licht die optimale Verknlipfung umweltrelevanter Planungsziele mit
der Schaffung von Wohnfldchen.

Im Einzelfall ist im Hinblick auf bestehende Besitzverhdltnlsse eine
Erhthung des privaten Griinfldchenanteils gefordert.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. NUTZUNGSARTEN

1.1 Art der baulichen Nutzung (Par. 1 BaulVO)}
Das mit MI gekennzeichnete Baugebiet ist "Mischgebiet" im
Sinne des Par. 6 der Neufassung der Baunutzungsverordnung
(BauNv0O) vom 23.01.1990 in offener Bauwelse.

1.2 Mal3 der baulichen Nutzung (Par. 16 BaulV0)
- GeschoBflachenzahl (GFZ)

0,6 . . o
- Grundfldchenzahl (GRZ) 0,3  (Ausn. 0,35y
- Zahl der Vollgeschosse (Z2) 2,0
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Festgesetzt sind Einzelh8user mit Brdgeschol und Dach-
geschofs (E + D); im Ausnahmefall ist auf Parzelle 4a/4b
eine Doppelhausbebauung mit GRZ 0,35 unter Berlicksichtigung
der o.g. GFZ und Z zul&ssig.

Auf den Parzellen 7, 11 und 12 ist die Nutzung mit

U + E + D, Dachgeschof3 ohne Kniestock festgesetzt.

Die maximale HOhe der baulichen Anlagen .gem. Par. 18

BauNVO ist dem Regelbeispiel in der Anlage zu entnehmen.

1.3 Bauwelse

1.3.1 Im Baugeblet wird die offene Bauwelse im Sinne des Par. 22
BauNVO festgesetzt.

Zuldssig sind Wohngebdude, kombinierte Wohn- und Blirogebaude
1.5.4. Par. 13 BaulVO sowlie Gewerbe- und Handwerksbetrlebe,
die das Wohnen nicht wesentlich storen.

Die planiichen Festsetzungen sind jewells zu beachten.

1.3.2 Die Bebauung erfolgt innerhalb der durch Planzeichen festge-
setzten Baugrenzen und Baulinien,
Die im Bebauungsplan festgesetzten Firstrichtungen sind
zwingend. Dachform, Dachneigung und Dachdeckung entsprechend
Regelbeispiel in der Anlage.

Dachiiberstdnde im Traufbereich sind zul&ssig bis 0,50 m, im
Ortgang bis 0,3C m.

Die Sockelhdhe betrdgt max. 0,50 m, bel der Farbgestaltung
ist die Putzfarbke des Gebidudes zu ibernehmen.

Die maximale Traufhdhe ist in den Regelbelisplelen zwingend
festgeschrieben und betrd&gt maximal 3.80 m Uber OK Geldnde.
Die Kniestockhdhe darf 0,75 m nicht lUberschreiten. In den

. wnmittelibar ndrdlich an dle StraBe "Am Talblick" -
angrenzenden Parzellen 7, 11 und 12 ist kein Kniestock
zulédssiqg.
Die Geschof3hthe betrdgt 2.75 m, die Dachneigung 38 - 45°
Die FOK Erdgeschof ist maximal 0,30 m iber der mittleren
Geldndehdhe bzw. in Hanglagen maximal 0,30 m {liber der mitt-
leren Straffenhdhe zulédssig.

Zuldssig sind Dachaufbauten und Anbauten analog dem Regel-
beispiel 1n der Anlage.

1.3.3. In.8inne. des . sparsamen. . Umgangs. mit .Grund .und Boden. gem.
Par. 9 Abs. 1_Nr. 3 werden als HOchstmaB fir Wechnbaugrund-
stiicke 1000 m2 fest gesetzt. Als Mindestmaf$ fiir Baugrund-
stiicke werden 500 m“ festgeschrieben.
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Ausnahmen von dieser Regelung sind unter Beriicksichtigung
bestehender Besitzverh&ltnisse bzw. im Hinblick auf eine
einheitliche stddtebauliche Gestaltung unter Einbeziehung
der bereits bebauten Parzellen mdéglich.

1.3.4 Leuchtreklamen an den Gebduden sind nicht zulédssig.
Werbeeinrichtungen sind zuldssig im Sinne des Art. 68
BayBO.

Unzuldssig sind des weiteren Reklamefldchen oder Schriften
sowie Satellitenanlagen auf den Dachfld@chen der Gebdude.

1.3.5 Um den traditionellen ld&ndlichen Charakter aufzunehmen,
sind alle an den Strafenraum angrenzende Einfriedungen nur
als senkrechte Lattenzdune ohne Sockel zuldssig.

Die Mindesthohe soll 1,30 m iUber Geld&nde betragen, die
Maximalhohe betrdgt 1,50 m. Die Zdune missen durchgehend
vor den Sdulen angebracht sein.

Ausnahmswelse zugelassen werden Einfriedungen mit Draht-
geflechtz8unen, wenn dlese nur als Einfriedung zwischen
gemeinsamen Grundstiicksgrenzen dienen. Sie sollten auf
beiden Seiten von freiwachsenden Wildgehtlzen umpflanzt
werden.

1.4 Fl&chen fiir Nebenanlagen

1.4.1 Zugelassen sind gemauerte Nebengeb&ude innerhalb der festge-
setzten Baugrenzen und Baulinien an den im Bebauungsolan
dafir vorgesehenen Stellen.

Die Nutzung der Nebenanlagen erfolgt ausschlief3lich erdge-
schossig.

bachdeckung, Dachneigung und ~form entsprechend dem Regel-
beisplel in der Anlage.

Die Dachneigung betrdgt 38 - 45%, die.maximale Traufhdhe
2,50 m.

1.4.2 Beil der Errichtung von Nebengebduden/Garagen an gemeinsamen
Nachbargrenzen hat sich der Nachbauende in Bezug auf
BauhShe, Dachform, Dachneigung und -eindeckung dem bereits
bestehenden Gebdude anzugleichen.

Sofern nach den festgesetzten Baugrenzen Nebengebdude an der
Grundstiicksgrenze zul&ssig sind, wird hierfiir gem. Par. 22
Abs. 4 BauNVO ein Grenzbaurecht festgesetzt.

. Der Stellplatzbedarf wird durch Doppelgaragen und Garagen- =
zufahrtsbereiche akgedeckt.
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1.5 Verkehrsfldchen

1.5.1 Fir die ErschliefungsstraBen "Talblick" und "Am Striegl"

C wird eine Ausbaubreite von 5,00 m mit beiderseits angrenzen-
den, befahrbaren Multifunktionsstreifen aus Schotterrasen o¢.§.
zur Erh6hung der Ortlichen Wasserversickerungsrate festge-
schrieben.

1.5.2 Fir die Wohnstrafie mit Wendehammer (gem. den Richtlinien
fir die Anlage von StraBlen - RAS ~ geeignet flir PKW und
LKW bis 8m sowie Millfahrzeuge) wird eine Ausbaubreite von
4,50 m mit einem einseitigen Multifunktionsstreifen von
1,00 m Breite festgelegt.

1.6 Regelung des Wasserabflusses

Zur ErhGhung der ortlichen Versickerungsrate und Verminde-
rung des Oberfl&dchenabflusses, ist der Versiegelungsgrad bei
Zufahrten und Hofr&umen auf das MindestmalB zu beschrénken.
Nach Moglichkeit sind wassergebundene Decken oder grofifugige
Pflasterbeldge zu verwenden.

Dachfldchenwdsser sind entweder in Zisternen aufzufangen

und als Brauchwasser (Tollettensplilung,Waschmaschine und/oder
Gartenwasser) wilederzuverwenden, oder auf dem Grundstiick

der Versickerung zuzufiihren.

1.7 Ver- und Entsorgung

Die Abwasserbeseitigung erfolgt Uber den Anschlull an die
kommunale Kl&ranlage.

Bel Inanspruchnahme privater Fl&chen wird hierfiir ein Be-
nutzungsrecht gem: Par. 9, Abs. 1, 21 BauiGB festgeschrieben.
Die Anschliisse fir die Stromversorgung erfolgen iber
Erdkabel.

1.8 Empfehlungen

Bei der Gestaltung der Baukdrper werden rechteckige Grund-
risse ohne wesentliche Vor- und Riickspriinge empfohlen.

Falls Holzverschalungen vorgesehen sind, sollten diese aus
~heimischen HOlzern gefertigt sein und entweder naturbelassen

bleiben (konstruktiver Holzschutz) oder mit umweltvertrig-

lichen Holzschutzmitteln in hellen Farbtdnen behandelt werden.
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Die Putzart sollte mdglichst feinkdrnig sein; bel der
Putzfarbe sollte auf grelle Farben verzichtet werden.

Fensterfaschen sollten eine Mindestbreite von 10 cm aufwel-~
sen und weifl oder heller als der Grundputz sein.

Die Fenster sollten als Doppelfligel oder echte Kreuzspros-
senfenster gestaltet werden, stehendes Format.

2, GRUNORDNUNG

2.1 Pflanzenverwendung im Sffentlichkeitswirksamen, privaten
Bereich

Pflanzmafnahmen werden im &ffentlichkeitswirksamen Raum
(Grundstiicksgrenzen, Einfriedungsbereiche, Straflenseitenraum)
ausschlieBlich als freiwachsende Pflanzung mit Gehdlzen der
potentiell-natiirlichen Vegetation aus regionalen Baumschulen

durchgefihrt.

2.1.1 Solitdrbiaume

Mindestpflanzgrtfle: Hochstamm,
bei Obstbdumen: Hochstdmme

3 x v, 14 - 16

Artenliste:

- Acer campestre Feldahocrn

~ Acer platanoides Spitzahorn

- Prunus avium Vogelkirsche
- Salix caprea Salwelde

- Sorbus aucuparia Vogelbeere

- Obst-Hochstdmme nach Wahl

Pro Wohngebdude ist mindestens ein Hausbaum der o.g. Arten
zu pflanzen, siehe planliche Festsetzungen.

2.1.2 Strducher

Der Pflanzabstand der Stréducher betragt 1,50 x 1,50 m,
versetzt im Verband; die Pflanzung erfolgt in Gruppen von
3 - 7 Stck/Art; die Pflanzgrofle betrdgt mind. 2 x v, ©.B.,

60 ~ 100.

Artenliste:

- Cornus sanguinea Hartriegel

- Corylus avellana Hasel

‘- . Crataegus monogyna ... ... .. Weillddorn. RET
- Buonymus europaeus Pfaffenhiitchen

-~ Prunus spinosa Schlehe

- Rosga canina

Hundsrose
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- Sambucus nigra Schwarzer Holunder
-~ Syringa vulgaris Flieder
- Viburnum lantana Wolliger Schneeball

Sollten aus Platzgriinden in Teilbereichen nur geschnittene °
Hecken mdglich sein, dirfen ausschlieflilich verwendet werden:

- Acer campestre Feldahorn
- Carpinus betulus Hainbuche
- Crataegus monogyna Weilldorn
- Ligustrum vulgare Liguster

2.2 Bestandsschutz
Vorhandene Griinbestédnde sind bel den vorgesehenen Baumal-
nahmen zu sichern und gem&@f den Richtlinien zum Schutz von
Badumen auf Baustellen (RSBB) durch geeignete MafBnahmen zu
schitzen
Sollten im Einzelfall Rodungen unerlé&flich sein, ist nach
Baufertigstellung auf dem Grundstiick eine Ersatzpflanzung
entsprechend dem beseltigten Bestand mit Arten aus 2.1.1
und 2.1.2 durchzufidhren.

2.3 Empfehlungen
Pflanzmalnahmen im nicht-offentlichkeitswirksamen, privaten
Bereich

Bel PflanzmafBnahmen in diesem Bereich wird empfohlen,

die Arten der pot.-nat. Vegetation, siehe 2.1, zu verwenden.
Zusdtzlich k&nnen akzentuierend folgende Ziergehdlze verwen-
det werden:

- Amelanchier lamarckii Felsenbirne

~ Cornus mas Kornelkirsche .
- Deutzia gracilis Maiblumenstrauch
- Kerria japonica Ranunkelstrauch
- Kolkwitzia amaibilis Perlmuttstrauch
-~ Philadelphus coronarius Bauernjasmin

- Spriaea vanhouttel Splerstrauch

- Syringa in Sorten Flieder

-~ Viburnum in Sorten Schneeball

- Weigelia florida Glockenstrauch

2.3 . Fasgsadenbegrinungen an den Gebduden sind zu empfehlen.
© ' Sile bendtigen kaum Pflege und erhthen sowohl die optische’
als auch die dkologische Wertigkeit des Gartenbereiches.



